REPUBLICA DEMOCRATICA iﬁm SAO TOME E PRINCIPE

(Unidade-Disciplina-Trabalho)

DECRETO N.2 063/2014

Considerando que o Governo da Republica Democratica de Sdo Tomé e Principe
pretende implementar o Plano EXPU GONGA, plano de Desenvolvimento Urbano,
visando definir e estabelecer os parametros para uma expansdo equilibrada e
organizada da cidade de S3o Tomé, prevendo a concep¢do da forma de ocupacio
urbana que possa servir de base aos projectos de arquitectura e infra-estruturacio da
area de intervencao;

Considerando que, o Estado ndo tem condigdes financeiras para suportar as despesas
decorrentes do empreendimento que se ambiciona edificar;

Havendo necessidade de enquadramento circunstanciado do modelo que se pretende
adoptar para a constituicdo do direito de superficie de modo a viabilizar a execucéo
das Edificacbes e Infra-estruturas do Loteamento na Zona de Expansdo Urbana da
Cidade de S3o Tomé, Sector Norte, entre Gongéd — Santo Amaro — Aeroporto;

Cientes de que a elaboragdao de um Decreto-Lei sobre o direito de superficie, nos
termos previstos no Coédigo Civil, colmata os imprevistos e lacunas encontrados no
regulamento de licitacdo e contratagdes publicas aprovada pela Lei n.2 8/2009, de 26
de Agosto;

Assim;

Nestes termos, para efeitos do previsto no n.2 2 do artigo 12.2 da Lei n.2 3/91 de 31 de
Julho, ex vi do previsto no artigo 1527.2 do Codigo Civil em vigor e no uso das
faculdades conferidas pela alinea c) do artigo 111.2 da Constituicdo da Republica, o
Governo da Republica Democratica de Sdo Tomé e Principe, decreta o seguinte:

Artigo 1.2
Nocao
Para efeitos deste diploma o direito de superficie consiste na faculdade de construir
temporariamente, uma obra em terreno alheio.

Artigo 2.2

Objecto
1. O presente Decreto tem por objecto estabelecer o regime juridico aplicavel a
cedéncia a titulo de direito de superficie dos terrenos que constituem o dominio
privado do Estado para efeitos de Empreitada de Obras Publicas para a Concepcéo e a
Execucdo das Edificagdes e Infra-estruturas do Loteamento na Zona de Expansdo
Urbana da Cidade de Sdo Tomé, Sector Norte, entre Gongd — Santo Amaro —
Aeroporto, devidamente aprovada, fazendo parte integrante do presente diploma.
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2. Tendo por objecto a construgdo de uma obra, o direito de superficie abrange a parte
coberta pela edificacdo e a parte descoberta que lhe serve de logradouro.

Artigo 3.2
Forma
1. Para efeitos deste diploma, a cedéncia dos terrenos do dominio privado do Estado a
gue alude a Lein.2 3/91 é efectuada pela constituicdo do direito de superficie a favor
de particulares através de escritura publica que deve incluir, além das condicdes
especiais da cedéncia, a submissdo desta as condigdes gerais previstas nos termos do
contrato a ser assinado.

2. Antes da celebragdo da escritura publica, o superficiario devera fazer prova do
pagamento do imposto sobre transmissdes onerosas e de que ndo é devedor de
quaisquer contribui¢des ou impostos liquidados nos dltimos cinco anos, no pais de
origem.

Artigo 4.2
Prazo
1. O direito de superficie é constituido pelo prazo de 50 anos, com inicio na data da
escritura, podendo ser prorrogada por periodos inferiores mediante avaliacio do
objecto, pelo sector competente e por acordo das partes.

2. A validade do direito atrds constituido cessa também quando se verificar a
inexisténcia da parte coberta ou a sua definitiva falta de utilizacdo para os fins
predestinados, regressando o prédio rdstico ao dominio privado do Estado.

Artigo 5.2
Contraprestacdo
1. No acto de constituicdo do direito de superficie, o superficidrio deve pagar uma
contraprestagdo, na data da escritura publica de constituicdo do referido direito.

2. O valor da prestagdo resultard da avaliagdo a ser feita por uma Comissdo ad hoc,
presidida pela Direcgdo do Patrimoénio do Estado.

3. A transmissdo do direito constituido a outrem, condéminos, implica o pagamento
destes ao Estado, de uma renda, actualizével nos termos da lei, a titulo de permilagem.

4. Em caso de mora no pagamento das devidas contraprestacdes, imputada
exclusivamente aos condéminos, acrescem ao valor em divida, os respectivos juros
legais.

5. As prestagOes sao sempre em dinheiro.

Artigo 6.2
Prazo para o inicio e conclusdo das obras
1. O titulo de constituigdo do direito de superficie deve fixar os prazos para o inicio e
conclusdo das obras, sendo este ultimo estabelecido em funcdo do tempo médio
previsto como necessario para a execugdo das obras projectadas.

2. Em casos especiais devidamente justificados, e como tal aceites pelo Ministério de
Obras publicas Recursos Naturais e Meio Ambiente, poderdo os prazos referidos no
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numero anterior serem prorrogados por um ou mais periodos, mediante solicitacdo do
superficidrio, sem que, no conjunto, ultrapassem um terco do periodo inicial.

Artigo 7.2
Fruicdo do solo antes do inicio da obra
Enquanto ndo se iniciar a construcdo da obra, o uso e a fruicdo da superficie
pertencem ao proprietdrio do solo, isto é, ao Estado.

Artigo 8.2

Servidoes
1. A constituicdo do direito de superficie importa a constituicao das serviddes
necessarias ao uso e fruicdo da obra.

2. 5e no titulo ndo forem designados o local e as demais condigBes de exercicio das
serviddes, serdo fixados, na falta de acordo, pelo tribunal.

3. A constituicdo coerciva da servidio de passagem sobre prédio de terceiro so é
possivel se, a data da constituicdo do direito de superficie, j& era encravado o prédio
sobre que este direito recaia.

Artigo 9.2
Incumprimento devido a caso de for¢a maior
Em caso de forga maior ou de circunstancias especiais devidamente comprovadas que
impossibilitem ou dificultem gravemente o cumprimento de alguma ou algumas das
condicbes gerais e especiais da constituicdo do direito de superficie, deve o
interessado expor, por escrito, tais factos ao Governo, através do Ministério de Obras
Publicas, Recursos Naturais e meio Ambiente, que depois de se certificar da veracidade
dos mesmos, submeterd o assunto a deliberacdo do Venerando Conselho de Ministros.

Artigo 10.2

Penalidade
1. O n3o cumprimento dos prazos estipulados para o inicio e conclusdo das obras por
causa imputavel ao superficiario implica, sem prejuizo do disposto no n.2 2 do artigo
6.2, a imediata rescisdo do contrato, revertendo para o Estado, o terreno e as
edificagbes ou benfeitorias neles existentes, sem que ao Estado possa ser exigida a
restituicdo de mais de cinquenta por cento das importancias que lhe tenham sido
pagas ou qualquer outra indemnizac3o.

2. A falta de cumprimento de qualquer das condi¢cdes gerais ou especiais da
constituicdo do direito de superficie para a qual nio esteja prevista penalidade
especial, implica, para além do dever que incumbe ao superficiario de repor as coisas
no estado anterior a violagdo, também aplica-se a rescisio nos moldes previstos no
numero anterior.

3. A ndo reposicdo no estado anterior 3 violacdo, deverd ser pago o equitativo em
espécie, necessario para a referida reposicio.
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Artigo 11.¢
Direito de Transmiss3o para realiza¢do das obras
1. O superficiario pode transmitir o lote ou loteamento de terreno e as construcoes
neles realizadas sob reserva do cumprimento das seguintes condicdes de forma
cumulativa:

a) Solicitagdo prévia e autorizacio do Membro do Governo que tutela as obras
publicas;
b) Mediante a cessdo da posicdo contratual:

¢) O novo superficidrio devera pagar ao Estado um por cento do valor global pela
cessao do contrato.

Artigo 12.9
Duvidas e Omissdes
As duvidas e omissdes suscitadas na interpretacdo e aplicagdo do presente diploma
serdo resolvidas e sanadas pelas disposicGes previstas no Codigo Civil.

Artigo 13.0
Entrada em Vigor
O presente Decreto entra em vigor apds a sua publicacao.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros, aos 19 de Setembro de 2014,

O Primeiro-Iinistro

Gabriel Arcanfo Ferreira da Costa

O Ministro{dg\Phano e Financas
)
K

Hélio Silv VVaz de Almeid

O Ministro das Obras Publicas, Infra-estruturas/Recufsos Naturais e Meio Ambiente

Fernando da SilyaWlaguengo de Freitas
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Promulgado em ’5-7 / JC) /2014,

Publique-se.

pun——

O Presidente da Republica,

[ Cflriz

Manug! Pinto da Costa
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